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1. Giris

2012 yilina ait emlak (bina, arsa ve arazi) vergi degerleri ile 2012 yilinda mukellef olacaklarin emlak
vergi degerlerinin hesabinda dikkate alinacak asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare birim dederlerinin

tespiti hususunda asagidaki aciklamalarin yapiimasina gerek duyulmustur.
2. 2011 Yilina Ait Yeniden Degerleme Oraninin Tespiti

Bakanhgimizca, 2011 yilina ait uygulanacak yeniden degerleme orani, 410 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu

Genel Tebligi(1) ile % 10,26 (on virgll yirmi alti) olarak tespit ve ilan edilmis bulunmaktadir.

3. 2012 Yili Bina, Arsa ve Arazi Vergisi Degerleri ile Asgari Olciide Arsa ve Arazi Metrekare

Birim Degerlerine Uygulanacak Oranin Belirlenmesi

213 sayili Vergi Usul Kanununun(2) mukerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasinda, takdir komisyonlarinin
dort yilda bir arsalara ve araziye ait asgari dlclide metrekare birim degerlerini takdir edecekleri hilkme

baglanmistir. Bu hiikiim uyarinca 2009 yilinda s6z konusu takdirler yapilmistir.

1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun(3) 9/b ve 19/b maddelerinde, bina ve arazi vergisi mukellefiyetinin,
dort yilda bir yapilan takdir islemlerinde takdir isleminin yapildigi tarihi takip eden bitge yilindan itibaren
baslayacagihikme baglanmistir. Asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri 2009 yilinda
yapildigindan, bu hikdmler uyarinca bina ve arazi vergisi mukellefiyeti 2010 vyilindan itibaren

baslamis bulunmaktadir.

1319 sayili Kanunun 29 wuncu maddesinin ikinci fikrasinda, vergi degerinin, miukellefiyetin
baslangic yilini takip eden yildan itibaren her yil, bir dnceki yila ait vergi degerinin Vergi Usul Kanunu

hikdmleri uyarinca ayniyill icin tespit edilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde
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artirilmasi suretiyle bulunacadi; tGclincl fikrasinda da, 33 Gncimaddede yer alan vergi degerini tadil eden
sebeplerle (8 numaral fikra haric) muikellefiyet tesisi gereken hallerde, Vergi Usul Kanununun mukerrer
49 uncu maddesinin (b) fikrasina goére takdir komisyonlarinca belirlenen arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin, takdir isleminin yapildigi yili takip eden ikinci yilin basindan baslamak suretiyle her vyil,
bir 6nceki yil birim degerinin Vergi Usul Kanunu hikidmlerine gore ayni yil icin tespit edilmis bulunan

yeniden degerleme oraninin yarisi nispetinde artiriimasi suretiyle dikkate alinacagi hikme baglanmistir.

Ote yandan, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin besinci fikrasinda, Bakanlar Kurulunun bu
maddede belirtilen artis oranini sifira kadar indirmeye veya yeniden dederleme oranina kadar artirmaya
yetkili oldugu hikme baglanmis olup bu hikim uyarinca hazirlanan 22/12/2011 tarihli ve 2011/2628
sayili Bakanlar Kurulu Karari(4) ile emlak vergisi mukelleflerinin 2012 yil bina, arsa ve arazi vergi
degerleri ile bu yila ait asgari 6lcide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak

artis orani %10,26 (on virgal yirmi alti) olarak tespit edilmistir.

Ayrica, 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin dérdlnci fikrasinda, vergi degerinin hesabinda bin

liraya kadar olan kesirlerin dikkate alinmayacagi belirtilmistir.

2011 yihindan énceki yillarda emlak vergisi mukellefi olanlarin 2012 yilina ait emlak vergisinin tarh ve
tahakkukunda esas alinacak vergi dederinin (matrahin) hesabi ile bina, arsa veya araziye 2011 yilinda
malik olunmasihalinde mukellefiyetin baslangic yili olan 2012 yili vergi degerinin hesabi asagdida belirtilen

esaslar cercevesinde yapilacaktir.

3.1. 2011 Yili ve Onceki Yillarda Miikellef Olanlarin 2012 Yilina Ait Emlak Vergi Degerlerinin

Hesabi

Bu mukelleflerin bina, arsa ve arazilerinin 2012 yili vergi degerleri, 2011 yili vergi degerlerinin bu yila ait
yeniden degerleme orani olan 10,26 (on virgul yirmi alti) oraninda artirilmasi suretiyle bulunacak tutarlar

olacaktir.

ORNEK 1- Miikellef (A)'nin Antalya ili, Alanya Belediyesi sinirlari icindeki insaati 2005 yilinda sona eren
ve 2011 vyilivergi degeri 250.000,00 TL olan meskeninin 2012 vyiliemlak vergi dederi asagida
belirtildigi sekilde hesaplanacaktir.

1 | Meskenin 2011 yilina ait emlak vergi dederi 250.000,00
TL
2 | 2011 yilina ait yeniden degerleme orani % 10,26
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3 | Meskenin 2012 yili emlak vergi degeri [1+(1x2)] 275.650,00
TL
4 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas alinacak
emlak vergi degeri
275.000,00
TL

3.2. 2012 Yih itibariyla Miikellef Olacaklarin Emlak Vergi Degerlerinin Tespiti

Mukellefiyeti 2012 yilinda baslayanlarin, mukellefiyetleri ile ilgili bina, arsa ve arazi vergisi tarhiyatina
esas alinacak vergi degerinin hesabinda; takdir komisyonlarinca 2009 yilinda takdir edilen ve 2010
yilinda uygulanan asgari6lciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri; 401 Sira No'lu Vergi Usul Kanunu
Genel Tebligi(5) ile 2010 yilina ait belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%7,7/2=) % 3,85
(Gcg virgul seksenbes) nispetinde artiriimasisuretiyle bulunacak 2011 yili dederinin, bu yila ait yeniden

degerleme orani olan % 10,26 (on yirmi alti) nispetinde artiriimak suretiyle dikkate alinacaktir.

ORNEK 2- Miikellef (B) 2011 yilinda Konya ili, Karatay ilcesi sinirlari icinde 900 m2 blyukluginde bir
arsa satin almis ve bu arsaya iliskin emlak vergisi bildirimini ilgili belediyeye vermistir. Arsanin
bulundugu cadde icin takdir komisyonunca 2010 yilindan itibaren uygulanmak lzere takdir edilen

asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 100,00 TL'dir.

2010 yilina ait yeniden degerleme oraninin yarisi % 3,85, 2011 yilina ait yeniden degerleme orani ise %
10,26 olduguna go6re, miukellefiyeti 2012 yilinda baslayacak bu miukellefin 2011 vyilinda satin
aldigi arsanin 2012 yiliarazi (arsa) vergisine esas vergi degeri asagida belirtildigi sekilde

hesaplanacaktir.

1 | 2010 yilindan itibaren uygulanmak tGzere 2009 yilinda takdir edilen asgari dl¢cliide arsa 100,00 TL

metrekare birim degeri

2 | 2011 yilina ait asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak % 3,85
artis orani
3 | 2011 yih emlak vergi degerine esas asgari dlclide arsa metrekare birim degeri [1+(1x2)] 103,85 TL
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4 | 2012 yilina ait asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim dederlerinin hesabinda uygulanacak % 10,26
artis orani

5| 2012 yili emlak vergi degerine esas asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri [3+(3x4)] 114,51

6 | Arsanin yuzolcimu 900 m2

7 | Arsanin 2012 yil vergi degeri (5x6) 103.059,00

TL

8 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas alinacak 103.000,00

emlak vergi degeri TL

ORNEK 3- Miikellef (C) 2011 vyilinda Eskisehir ili, Odunpazari Belediyesi sinirlariicinde 1000

m2 arsalzerinde insa edilen ve insaati 2005 yilinda sona ermis olan bir isyerini satin almistir. Betonarme
karkas, 2 ncisinif olan insaatin distan disa yUzélcimu 125 m?2'dir. Bu isyeri icin 2012 yilina ait
uygulanacak bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 459,61 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde icin
2010 yilinda uygulanan asgari 6lcide arsa metrekare birim degeri 180 TL'dir. 2011 vyilina ait
asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artisorani %3,85, 2012
yilina ait asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak artis oraniise
% 10,26 olarak tespit edildigine gore miuikellefiyeti 2012 yilinda baslayan bu mukellefin, isyerinin 2012
yili vergi degerinin tespitinde emlak (bina) vergi degderi asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi

degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer payi ilavesi ile asinma payi indirimi ihmal edilmistir.)

1 | insaatin turi ve sinifina gére 2012 yilina ait uygulanacak bina metrekare normal ingaat maliyet 459,61 TL
bedeli

2 | Binanin distan disa yuzoélcimu 125 m2

3 | Binanin maliyet bedeli (1x2) 57.451,25 TL

4 | 2009 yilinda takdir edilen asgari 6lclide arsa metrekare birim degeri 180,00 TL
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5 | 2011 yilina ait asgari 6lclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak % 3,85
artis orani
6 | 2011 yili emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa metrekare birim degeri [4+(4x5)] 186,93 TL
7 | 2012 yilina ait asgari dlclide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin hesabinda uygulanacak % 10,26
artis orani
8 | 2012 yili emlak vergi degerine esas asgari Olclide arsa metrekare birim degeri [6+(6x7)] 206,11 TL
9 | Arsanin yUzoélcimu 1000 m2
10 | Arsanin vergi degeri (8x9) 206.110,00
TL
11 | Binanin 2012 yili vergi degeri (3+10) 263.561,25
TL
12 | Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan verginin tahakkukunda esas alinacak 263.000,00
emlak vergi degeri TL

Teblig olunur.

(1) 17/11/2011 tarihli ve 28115 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(2) 10/1/1961 tarihli ve 10703 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(3) 11/8/1970 tarihli ve 13576 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(4) 30/12/2011 tarihli ve 28158 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(5) 12/11/2010 tarihli ve 27757 sayilil Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmt

Gazete metni esastir. — 18.09.2026
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