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T.C.
MALIYE BAKANLIGI

Gelirler Genel Mudurlagi

Emlak Vergisi Sirkiileri/1

Konusu :Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arazi, arsa ve arsa sayilacak

parsellenmemis arazilerin arazi vergisi karsisindaki durumu.

Tarihi : 05.11.2003

Sayisi : B.07.0.GEL.0.66/6654-256

ilgili oldugu : Emlak Vergisi Kanunu madde 12, 14
maddeler

1 - Giris

Belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arazi, arsa ve arsa sayilacak parsellenmemis arazilerden
hangilerinin arazi vergisine tabi olacagina yonelik olarak Bakanhgimiza iletilmis sorulara iliskin aciklamalar, bu

sirktlerin konusunu olusturmaktadir.

2. Belediye ve Miicavir Alan Sinirlari Disinda Bulunan Arazi, Arsa ve Arsa Sayilacak Parsellenmemis

Arazilerin Arazi Vergisi Karsisindaki Durumu.

Bilindigi gibi, 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun 14 Uncl maddesinin (g) fikrasinda, belediye ve miicavir alan

sinirlari disinda bulunan arazilerin, kiraya verilmemek sartiyla arazi vergisinden daimi olarak muaf oldugu

belirtilmis, ayni fikranin parantez ici hikmulnde ise gelir vergisinden muaf esnaf ile basit usulde gelir vergisine tabi

muikellefler tarafindan bizzat isyeri olarak kullanilan arsa ve araziler haric olmak Uzere, ticari, sinai ve turistik

faaliyetlerde kullanilan arazi ile arsalar ve arsa sayilacak parsellenmemis araziler i¢cin bu muafiyet hikmudnun

uygulanmayacadi hususuna yer verilmis bulunmaktadir.

Bu hikme goére, belediye ve micavir alan sinirlari disinda bulunan araziler kiraya verilmemek sartiyla arazi
vergisinden daimi olarak muaf tutulacaktir. Belirtilen bu yerlerde bulunan arazilerden ticari, sinai ve turistik

faaliyetlerde kullanilanlar icin ise muafiyet uygulanmayacaktir.

Tlrk Ticaret Kanununda, ticari ve sinai faaliyetlerin neler oldugu hususu "Ticari isler" bashdi altinda belirtilmis olup,
turistik faaliyetler de ticari faaliyet kapsamina girmektedir. Buna gore, ticarethane veya fabrika yahut ticarethane
seklinde isletilen diger mlesseseyi ilgilendiren muamele, fiil ve isler ticari islerdir. Ticarethane veya fabrika yahut

ticari sekilde isletilen diger miiesseseler de ticari isletme sayllmaktadir.

Dolayisiyla, ticarethane veya fabrika yahut ticari sekilde isletilen ticari bir isletmenin faaliyetinde kullanilan
arazinin, belediye ve miucavir alan sinirlari disinda da olsa emlak vergisi muafiyetinden yararlandiriimayip arazi

vergisine tabi tutulmasi gerekmektedir.

Ticari isletmeye dahil bir arazinin satilmasi halinde elde edilecek kazang ile ticari isletmeye dahil bir arazinin kiraya
verilmesi halinde elde edilecek kira geliri, safi kazancin tespitinde hasilata dahil edilmekte ve ticari kazang
hikamlerine goére vergilendiriimektedir. Bu nedenlesatigani/ ssinai veya turistik bir isletmenin islerinde bilfiil

kullanilmasa dahi, isletmeye kayith olup, belediye ve mucavir alan sinirlari disinda bulunan arazinin anilan hikim
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