84 SERi NO'LU GIDER VERGILERI GENEL TEBLIGI

Belge turu Teblig

Kanun GIDER VERGILERI KANUNU

Teblig grubu GIDER VERGILERI GENEL TEBLIGLERI
Sayi 26496

Tarih 17.04.2007

Sira no 84

21/02/2007 tarihli ve 5582 sayili Konut Finansmani Sistemine iliskin Cesitli Kanunlarda Degisiklik
Yapilmas! Hakkinda Kanun(1) ile 13/7/1956 tarihli ve 6802 sayili Gider Vergileri Kanununun(2) 29 uncu
maddesinde yapilan degisiklikler uyarinca konut finansmani sistemi kapsaminda yapilacak islemlerde,
banka ve sigorta muameleleri vergisi (B.S.M.V) istisnasi uygulanmasina iliskin aciklamalar bu Tebligin

konusunu olusturmaktadir.
Bu Tebligde yer alan;

a) Konut finansmani, 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun(3) 38/A maddesinin

birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmanini,

b) Konut finansmani kuruluslari, 2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin ikinci fikrasinda tanimlanan konut

finansmani kuruluslarini,
¢) Konut finansmani fonu, 2499 sayili Kanunun 38/B maddesinde tanimlanan konut finansmani fonunu,

d) ipotek finansmani kuruluslari, 2499 sayili Kanunun 39/A maddesinde tanimlanan ipotek finansmani

kuruluslarini,

e) Tuketici, 23/02/1995 tarihli ve 4077 sayili Tuketicinin Korunmasi Hakkinda Kanunun(4) 3 Uncl

maddesinin (e) bendinde tanimlanan tlketiciyi,
ifade etmektedir.

1- 5582 sayili Kanun ile 6802 sayili Gider Vergileri Kanununda Yapilan Diizenlemeler ve

istisna Uygulamalari

5582 sayili Kanunun 6/3/2007 tarihinde ydirurlige giren 30 uncu maddesi ile 6802 sayili Gider Vergileri
Kanununun “istisnalar" baslikli 29 uncu maddesinin (i) ve (u) bentleri degistiriimis ve maddeye (y) bendi

eklenmistir. S6z konusu bentlerde yapilan dizenlemelere iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir.
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a) 6802 Sayili Kanunun 29/i Maddesinde Diizenlenen istisna

6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin 5582 sayili Kanunun 30 uncu maddesi ile degistirilen (i)
bendinde; "Emeklilik sézlesmeleri, hayat sigortalar (hayat sigortalarinda ferdi kaza, hastalik sonucu
maluliyet ve tehlikeli hastaliklar teminatlarinin da ek teminat olarak verildigi s6zlesmeler dahil) ve saglik

sigortalar ile ihracata ait nakliyat sigortalarinda ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A

maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani kapsaminda yapilan sigortalarda s6zlesme ve

police Uzerinden alinan paralar" hikmu yer almaktadir.

Maddede yapilan dlizenleme geregince, sigorta sirketleri tarafindan konut finansmani kapsaminda
yapilacak sigorta s6zlesme ve policeleri dolayisiyla lehe alinan paralar, 6/3/2007 tarihinden itibaren

B.S.M.V'den istisna olacaktir.
b) 6802 Sayili Kanunun 29/u Maddesinde Diizenlenen istisna

6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin 5582 sayili Kanunun 30 uncu maddesi ile dedistirilen (u)

bendinde; "Bankalar, sigorta sirketleri, emeklilik sirketleri ve ipotek finansmani kuruluslarinin

kuruluslarinda veya sermayelerini artirdiklari sirada cikardiklari hisse senetlerinin itibari dederlerinin

Uzerinde elden cikarilmasi sonucu kendi lehlerine kalan paralar" hukmu yer almaktadir.

Bu bentte yapilan dlzenlemeyle, ipotek finansmani kuruluslarinin, kuruluslarinda veya sermayelerini
artirdiklari sirada c¢ikardiklari hisse senetlerinin itibari degerlerinin Uzerinde elden cikarilmasi sonucu

lehlerine kalan paralar, 6/3/2007 tarihinden itibaren B.S.M.V'den istisna olacaktir.
¢) 6802 Sayili Kanunun 29/y Maddesinde Diizenlenen istisna

6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesine 5582 sayili Kanunun 30 uncu maddesiyle eklenen (y) bendinde;
"ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut finansmani fonlarinin, 2499
sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A maddesinin birinci fikrasinda tanimlanan konut finansmani

kapsaminda yaptiklar tim islemler dolayisiyla lehe alinan paralar" hUkm{ yer almaktadir.

Bu bent hUkmuU uyarinca, ipotek finansmani kuruluslarinin, konut finansmani kuruluslarinin ve konut
finansmani fonlarinin, konut finansmani kapsaminda yaptiklari islemler dolayisiyla lehe alacaklari paralar
(krediyi kullanandan alinan erken dédeme, istihbarat, ekspertiz Ucretleri vb. dahil), 6/3/2007 tarihinden

itibaren B.S.M.V'den istisna olacaktir.

5582 sayili Kanunun 20 nci maddesi ile 2499 sayili Kanuna eklenen 38/A maddesinin birinci fikrasinda;
"Konut finansmani, konut edinmeleri amaciyla tlUketicilere kredi kullandirilmasi, konutlarin finansal
kiralama yoluyla tuketicilere kiralanmasi, sahip olduklar konutlarin teminati altinda tlketicilere kredi
kullandiriimasidir. Bu kapsamdaki kredilerin yeniden finansmani amaciyla kullandirilan krediler de konut

finansmani kapsamindadir." hiUkmuU ile konut finansmani tanimlanmistir. Ayrica, ayni maddenin ikinci
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fikrasinda konut finansmani kuruluslarn belirtilmistir. Buna goére; konut finansmani kuruluslar, konut
finansmani amaciyla dogrudan tiketiciye kredi kullandiran ya da finansal kiralama yapan bankalar ile
Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurumu tarafindan konut finansmani faaliyetinde bulunmasi uygun

goérulen finansal kiralama sirketleri ve finansman sirketleridir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan tuketiciler ifadesi, 4077 sayil Tuketicinin
Korunmasi Hakkinda Kanunun 3 Gncl maddesinin (e) bendinde; bir mal veya hizmeti ticari veya mesleki

olmayan amaclarla edinen, kullanan veya yararlanan gercek ya da tuzel kisiler seklinde tanimlanmistir.

Bu hikUimlere gére 6802 sayili Kanunun 29/y maddesinde yer alan istisna hukmunun, konut finansmani
kuruluslarinin yukarida tanimi bulunan tUketici kapsamina giren kisilerle, konut finansmani kapsaminda
yaptiklar islemler dolayisiyla lehe aldiklari paralara uygulanmasi gerekmektedir. Ticari veya mesleki
amaclarla edinilen bir konuta iliskin olarak kullandirilan krediler dolayisiyla lehe kalan paralara, konut
teminatl olarak verilen bir kredinin kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla kullaniimasi

halinde bu kredi dolayisiyla lehe kalan paralara, B.S.M.V istisnasi uygulanmasi mimki{n degildir.
Yukarida yer alan hukimler ve aciklamalar ¢ercevesinde ;

- kurumlar vergisinden muaf olsun olmasin kazanclar kurumlar vergisinin konusuna giren mukelleflerin,
ticaret sirketlerinin veya ticari amacla kurulmus ortaklik ya da isletmelerin; gerek konut edinme amaciyla
kullandigi krediler gerekse sahip oldugu konutu teminat goéstermek suretiyle kullandigi krediler

dolayisiyla lehe kalan paralara,

- gercgek kisilerin; mesleki veya ticari amacla kullanacadi konutlari edinmek icin aldigi krediler, sahip
oldugu konutu teminat gostererek aldigi ve kismen veya tamamen mesleki ya da ticari amacla kullandigi

krediler dolayisiyla lehe kalan paralara,
6802 sayili Kanunun 29/y maddesindeki istisna hikmunin uygulanmasi mimkun dedgildir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde tanimlanan konut finansmani kapsaminda, B.S.M.V istisnasi

uygulanmasi gereken islemler asagida yer almaktadir.
- Konut edinmeleri amaciyla tiiketicilere kredi kullandirilmasi

Konut finansmani kuruluslarn tarafindan tuketicilere, konut edinmeleri amaciyla, konut finansmani

kapsaminda kullandirilan kredilere iliskin lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir.
Ornek 1

(X) Bankasi tarafindan konut edinimi amaciyla bayan (C)'ye 120.000-YTL tutarinda 120 ay vadeli ipotekli
konut kredisi kullandirilmistir. Bu kredinin taksit tutan 1.500-YTL olarak belirlenmistir. (X) Bankasinin,

taksit dénemlerinde faiz, komisyon ve benzeri adlarla lehe aldi§i paranin 500-YTL olmasi halinde, bu
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tutarin tamami B.S.M.V'den istisna olacaktir.

Ancak bayan (C) konut finansmani kapsaminda kullandi§i kredi ile sahip oldugu konutu, mesleki ya da

ticari bir amacla kullanirsa, bu krediye iliskin (X) bankasinin lehe aldigi 500-YTL, B.S.M.V'ye tabi olacaktir.
- Sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere kredi kullandirilmasi

Konut finansmani kuruluslar tarafindan tuketicilere, sahip olduklari konutlarin teminati altinda
kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir. Ancak, tlketicinin kendisinin
sahip olmadidi konutlarin teminati altinda kullandirilan krediler dolayisiyla lehe alinan paralara B.S.M.V

istisnasi uygulanmasi mimkin degildir.

Ote yandan, tiketicilerin ortak mulkiyet seklinde sahip oldugu bir konuttaki hissesinin konut finansmani
kapsaminda, ilgili yasal dizenlemeler cercevesinde "konut olarak" teminat godsterilebilmesinin mimkun

olmasi halinde, B.S.M.V istisnasi uygulanacaktir.

2499 sayili Kanunun 38/A maddesinde belirtilen "sahip olduklari konutlarin teminati altinda tuketicilere
kredi kullandiriimasi" isleminde; 6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (y) bendi kapsaminda
uygulanacak istisnaya iliskin tutarin (krediyi kullanandan alinan erken 6deme, istihbarat, ekspertiz
Ucretleri vb. dahil) hesaplanmasinda, kullandirilan toplam kredinin, teminat olarak gésterilen konut
degerine isabet eden kisminin dikkate alinmasi gerekmektedir. Konut degerinin hesaplamaya dahil
edilecek tutarinda, kredi kullandirilan tiketicinin konuttaki hisse payi dikkate alinir. S6z konusu istisna

tutarinin hesaplanmasina iliskin érnek asagida yer almaktadir.
Ornek 2

5582 sayili Kanunun yUrarlige girmesinden sonra (Y) Bankasi tarafindan tlketici bay (X)'e, tamamina
sahip oldugu konutun teminati altinda konut edinme amaci disinda kredi kullandiriimistir. Bay (X)'in sahip
oldugu ve teminat olarak goésterdigi konutun degeri 100.000-YTL, toplam kredi tutari 150.000-YTL,
kredinin vadesi 240 ay ve taksit tutari 1.250-YTL olarak belirlenmistir. (Y) Bankasinin, taksit
donemlerinde faiz, komisyon ve benzeri adlarla lehe aldigi paranin 600-YTL olmasi halinde, bu tutarin

asagida belirtilen sekilde tespit edilen 2/3 oranindaki kismina B.S.M.V istisnasi uygulanacaktir.
Konutun Degeri / Toplam Kredi = 100.000/150.000 = 2/3

Bu durumda, (Y) Bankasinin taksit dénemlerinde lehe alacagdi 600-YTL'nin (600x2/3=) 400-YTL'lik kismi,
6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (y) bendi hikmU uyarinca B.S.M.V'den istisna olacak, kalan

(600-400=) 200-YTL'lik kismi ise B.S.M.V'ye tabi olacaktir.

Ote yandan bay (X)'in teminat olarak gdésterdigi konutun % 50 oraninda hissesine sahip olmasi halinde,

istisnaya tabi olacak/olmayacak lehe alinan paralar asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Sayfad /6



Konutun Degeri / Toplam Kredi = (100.000x0,50=) 50.000/150.000 = 1/3
B.S.M.V'den istisna Olacak Lehe Alinan Para Tutari = 600 x 1/3 = 200-YTL
B.S.M.V'ye Tabi Olacak Lehe Alinan Para Tutari = 600-200 = 400-YTL

Bay (X)'in, (Y) Bankasindan aldigi 150.000-YTL'lik kredinin tamamini veya bir kismini mesleki ya da ticari
amacla kullanmasi halinde, bu kredi ile ilgili olarak lehe kalan paralara 6802 sayili Kanunun 29/y

maddesinde yer alan istisnanin uygulanmasi mimkun degildir.
Ornek 3

(K) Limited Sirketi sahip oldugu bir konutu teminat gostermek suretiyle (T) Bankasindan 100.000-YTL
kredi kullanmistir. S6z konusu kredi kullanimi nedeniyle (T) Bankasi lehine kalan paralara 6802 sayili

Kanunun 29/y maddesinde yer alan istisna uygulanmayacaktir.
2. 2499 sayili Kanunun Gegici 11 inci Maddesi Kapsaminda B.S.M.V istisnasi Uygulamasi

5582 sayili Kanunun 20 nci maddesi ile 2499 sayili Kanuna eklenen ve 6/3/2007 tarihinde yururlige giren
gecici 11 inci maddede; "Bu maddenin yurirlige girmesinden 6nce dizenlenmis bulunan ve bu Kanunun
38/A maddesinin birinci fikrasinda yer alan konut finansmani tanimina uyan kredi ve finansal kiralama
sOzlesmelerinin tarafi olan tiketiciler, bu maddenin yurirlige girmesini takiben U¢ ay igerisinde,
s6zlesmenin yapilmis bulundugu konut finansmani kurulusuna basvuruda bulunarak, sézlesme konusu
islemin, bu Kanunun 38/A maddesinde yer alan konut finansmani tanimi kapsami disinda
degerlendiriimesi talebinde bulunabilirler. Siresi icinde talepte bulunmayan tiketicilerin, bu maddenin
yUrarlige girmesinden 6nce dizenlenmis bulunan sbézlesmeleri, bu Kanunun 38/A maddesinin birinci

fikrasi kapsaminda kabul edilir..." hUktUmleri yer almaktadir.

2499 sayih Kanunun gecici 11 inci maddesinin yururlige girdigi tarihten 6nce dizenlenen ve konut
finansmani tanimina uyan kredi sézlesmeleri, 5582 sayili Kanunun yUrarlige girdigi tarihten itibaren
konut finansmani kapsaminda kabul edilmektedir. Bu nedenle, konut finansmani kapsaminda kabul
edilen kredi s6zlesmeleri dolayisiyla 5582 sayili Kanunun yuarirlige girdigi tarihten itibaren tahakkuk
ettirilen faiz ve benzeri lehe alinan paralarin tamamina, 6802 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin (y)

bendi hikmi uyarinca B.S.M.V istisnasi uygulanmasi gerekmektedir.

Buna gore; 6/3/2007 tarihinden énce dlzenlenen ve konut finansmani tanimina uyan kredi sézlesmeleri
dolayisiyla bu tarihten itibaren lehe alinan paralar, B.S.M.V'den istisnadir. Ancak, tliketicilerin 6/3/2007
tarihini takip eden U¢ ayhk surenin sonu itibariyle, s6z konusu kredi sézlesmelerinin konut finansmani
tanimi kapsami disinda degerlendirilmesi talebinde bulunmus olmalari halinde, bu s6zlesmeler dolayisiyla
lehe alinan paralara, B.S.M.V istisnasi uygulanmasi mimkin bulunmamaktadir. Bu nedenle, bu sekilde

basvuruda bulunan tlketicilerin kredi s6zlesmeleri dolayisiyla bankalar tarafindan lehe alinan paralara
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uygulanan istisnalar nedeniyle beyan olunmayan B.S.M.V tutarlari, 213 sayili Vergi Usul Kanunu
hikUmleri cercevesinde hesaplanacak ceza ve gecikme faizi ile birlikte krediyi veren miukelleflerden

aranacaktir.

Teblig olunur.

(1) 6/3/2007 tarihli ve 26454 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(2) 23/7/1956 tarihli ve 9362 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.
(3) 30/7/1981 tarihli ve 17416 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

(4) 8/3/1995 tarihli ve 22221 sayili Resmi Gazete'de yayimlanmistir.

Bu metin Mevzuat Bankasi (mevzuat.vergibulustayi.com) araciligiyla gib.gov.tr arsivinden alinmistir. Resmf islemlerde Resmf

Gazete metni esastir. — 11.09.2026
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