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Bakanliga intikal eden hadiselerden ekseriya sinai miesseselerin 6183 sayili Kanuna gore tecil edilen vergi
borclarina karsilik fabrikada mevcut makinalari teminat olarak gdsterdikleri ve vergi dairelerince de bu makinalarin
hukuki durumlari incelenmeden tanzim edilen haciz varakasina musteniden menkul mallar gibi haczedilerek t
eminat olarak kabul edildigi, halbuki fabrikalarin umumiyetle Uc¢lincl sahislara ipotekli bulunduklari cihetle ileride
ipotek alacaklisinin ipotedi paraya cevirmesi halinde, icra dairelerince makinalarin, ipotede dahil telakki edilerek
fabrika binasi ile birlikte satildigi ve satis bedelinin ipotek alacaklisina 6dendigi; satis bedelinin ipotek alacagini
ancak karsilamasi halinde @amme alacagina karsilik bir ayinm yapmak mumkin bulunmadigi, amme alacaginin
karsiliksiz kaldigi anlasildigindan, fabrika ve benzeri (6zel okul, 6zel hastahane ve dispanser ve oteller gibi) tesislere

ait makina vesair mallarin teminat olarak gosterilmesi halinde ne sekilde muamele yapilacagdi asagida agiklanmistir.

Bilindigi Gzere Medeni Kanunumuzun 619 uncu maddesine gére, mitemmim clizi mahalli 6rfe gore bir seyin esasli

bir unsurunu teskil eyleyen ve telef, tahrip veya tagyir edilmedikce ondan ayriimasi kabil olmayan kisimdir.

Mesela, bir binadan tahripsiz ayrilmayan veya ayrildigi takdirde tesis ve insa gayretlerinin ziyaina vesile olacak olan

kalorifer, su ve elektrik tesisati gibi.

Teferruat ise; ayni kanunun 621 ve 622 nci maddelerine gére, mahalli 6rfe veya malikin sarih arzusuna gére bir
seyin isletiimesi veya muhafazasi veya ondan istifade olunmasi icin daimfi bir tarzda tahsis olunan veya kullanmada

o seye tabi kilinan veya takilan veya onunla birlestirilen menkul esyadir.
Mesela, bir otel binasinin icindeki moébleler ve bir tekstil fabrikasinin icindeki tezgahlar gibi.

Medent Kanunun 619 uncu maddesi geredince bir seye malik olan kimse o seyin bitin mitemmim clzllerine de
malik olur. Bu sebeple mitemmim clzller asil seyin tabi oldugu hukuki hikimlere tabidir. Ve bunlar asil seyden

ayrilmadikga Uzerlerinde mustakilen bir hak tesis edilemiyecegdi gibi temlik ve haciz edilemez.
Teferruat ise, yukarida da isaret edildigi Gzere mustakil varligi olan menkul bir maldir.

Ancak, Medeni Kanunun 621 inci maddesinin 1 inci fikrasinda "Bir seye ait yapilacak temliki tasarruflarda o seyin
istisna olunmiyan teferruati dahil olur", denildiginden hilafi kararlastiriimis olmadikca asli sey'e taalllk eden

tasarruflarin teferruata da samil olacagi tabiidir.

Binaenaleyh yapilan bir ipotek teferruatin hari¢ birakildi§i kararlastiriimis ve bu karar tapu siciline intikal ettirilmis
ise o takdirde teferruat ipotede dahil olmayacagindan mdustakilen haczi caizdir. Aksi halde bodyle bir istisna
yapilmamissa Medeni Kanunun 777 inci maddesi geredince gayrimenkul rehni mitemmim cizllerine ve teferruata
da samil bulundugundan onun icin teminat olarak goésterilen fabrika ve benzeri miiesseselerin makina ve mallarini
kabuliinden evvel bunlarin mahiyetleri ile hukuki durumlarinin iyice tetkik ve tahkik edilerek tesbit edilmesi icap
eder. Yapilacak bu tetkikat esnasinda eger bina makinalara uygun gelecek sekilde bilhassa yapilmis, butin

makinalar betonla yere ve duvarlara tesbit edilmisse ve bunlarin gikarilmasi ancak binayi tahrip ederek mumkin
olacaksa ve binanin kiymetini azaltacaksa yani diger bir deyimle bina ile makinalar iktisadi bir bltln teskil ediyorsa
o makinalar gayrimenkul'in mitemmim clizidlr. Sayet bu makinalar mahalli 6rfe ve malikin sarih arzusuna goére
fabrikanin isletiimesi veya muhafazasi icin daimi bir tarzda tahsis edilmis ve takilmissa ve bunlarin fabrikadan

cikarilmasi halinde binanin tahribi mevzuubahis degilse bu makinalari teferruat olarak kabul etmek [azimdir.

Binaenaleyh fabrika makinalar veya sair mallar teminat olarak gosterildigi ahvalde evvelemirde bunlarin
mahiyetleri (mitemmim cliz'imi yoksa teferruat mi yoksa bu mefhumlara dahil olmayan baska mallar mi
oldugunun) tayin ve tesbit edilmesi ve teferruat tesbit edildikten sonra bu teferruatin hukuki durumunun
arastirilmasi lazimdir. Onun icin evvelemmirde teferruatin tabi oldugu gayrimenkulin UGglncl bir sahsa ipotekli
bulunup bulunmadigi, ipotekli ise, teferruatin ipotege dahil olmadigi hakkinda tapu kaydinda bir mesrufat bulunup
bulunmadigi hususlarinin tapu idarelerinden sorularaksg%ﬁgiﬁi/\ée bu hususun ayrica mal sahibinden de tahkiki ve

yapilan bu arastirmaya muteakip;
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